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Einfamilienhaus mit Garten in der Nahe von Horn!

Immobiliennummer: 33669 Lage: Ortslage
Ort / Region: Horn Kaufpreis (in Euro): €250.000,-
Wohn- / Nutzflache: ca. 149 mz

Grundflache: ca. 1.000 - 2.200 m2

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Einfamilienhaus mit einem ruhigen, groRen Garten in der Nahe von Horn!

Detailbeschreibung
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Dieses liebevoll modernisierte Einfamilienhaus bietet Ihnen ein ideales Zuhause, egal ob Sie als Familie oder
Paar Ihr Leben im Grinen geniel3en méchten.

Das Haus wurde vor 5 Jahren saniert, dabei wurden wichtige Bereiche wie Stromleitungen, Kanal, Wasser,
Bdden, Badezimmer, WC und Decken erneuert, sodass es dem heutigen Standards entspricht.

Derzeit sind zwei separate Wohneinheiten vorhanden:
Wohneinheit 1: ca. 100 m?2
Wohneinheit 2: ca. 49 m?

Die beiden Einheiten verfiigen Uber getrennte Eingange, die Flexibilitat fir verschiedene Mdglichkeiten wie
Mehrgenerationenwohnen, Vermietung oder auch die Verwendung als Buroraumlichkeiten bietet.

Dank der durchdachten Planung lasst sich das Haus mit wenigen Handgriffen auch wieder in ein gro3ziigiges
Einfamilienhaus umbauen.

Besonderheiten:
Garten: Mit einer optional erweiterbaren Gartenflache von ca. 1.000 m2 bis ca.2.000 m? bietet dieses Haus
eine grine Oase, ideal fir Hobbygartner, Familien mit Kindern oder zur Schaffung lhres persotnlichen
Ruckzugsortes.

Lage: Nur ca. 5 km von Horn entfernt, profitieren Sie von der Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Apotheken und einem Krankenhaus. Zudem gibt es eine offentliche
Verkehrsanbindung nach Wien, die Ihnen Mobilitat garantiert.

Das Haus ist nur wenige Minuten von Horn entfernt, einer Bezirksstadt mit einer umfassenden Infrastruktur.
Die Nahe zu Wien macht dieses Objekt auch fiir Pendler attraktiv.

Hinweis gemal’ Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkéufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012
geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Wir Ubernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen
Immobilie.

Ausstattung

- Holzzentralheizung
- teilunterkellert

- Garten

Néahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Gerhard Heger unter 0664 -
99 92 65 51.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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